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POZ.1. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Projekt Budowlany, wielobranzowy BUDYNKU
SWIETLICY WIEJSKIEJ wraz z elementami zagospodarowania terenu, urzadzeniami budowlanymi i
infrastrukturg techniczng. Budowa ma na celu zapewnienie wiasciwych warunkéw uzytkowych o
charakterze sportowo - rekreacyjnym z poszanowaniem istniejgcego otoczenia i architektury.

Projekt wykonany zostat zgodnie z zapisami Miejscowego Planu zagospodarowania Przestrzennego
Uchwata Nr XIII/92/15 Rady Gminy Dobromierz z dnia 18 grudnia 2015r. postuzy inwestorowi, jako
zatgcznik do wniosku celem uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

POZ.2. LOKALIZACJA/ ORIENTACJA

2.1. Lokalizacja

Dziatki oznaczone nr geodezyjnym 82/1 i 81, 582 potozone sg w Jaskulinie gm Dobromierz przy
w obrebie zespotu zabudowy jednorodzinnej i siedliskowej. Dziatka 82/1 przeznaczona pod zabudowe
budynkiem rekreacyjnym jest w ksztatcie nieforemnym w poétnocnej czesci zblizonej do prostokata z
zaokraglonym jednym z bokéw a w czesci potudniowej w postaci siegacza zwezajgcego sie w szpic. .
Przedmiotowa inwestycja obejmuje zagospodarowanie dziatki 82/1 oraz budowe przytacza wody na
dziatce 81.

2.2. Usytuowanie na dzialce, orientacja
Projektowany budynek sportowo-rekreacyjny usytuowano w centralnej czesci dziatki, réwnolegle
do wschodniej granicy.

2.3. Sgsiedztwo
Sasiednie dziatki zabudowane sg budynkami jednorodzinnymi i gospodarczym.

2.4. Stan prawny nieruchomosci
Dziatka stanowi wiasnos¢ inwestora — Gmina Dobromierz.

2.5. Rodzaj gruntéw
Dziatka stanowi grunty budowlane oznaczeniu Bz.

POZ.3. OPIS TERENU - STAN ISTNIEJACY

3.1. Uksztattowanie terenu

W miejscu planowanej zabudowy teren jest ze spadkiem w kierunku potudniowo-wschodnim,
wzdtuz potnocnej i zachodniej granicy dziatki wystepujg znaczne skarpy o réznicach wysokoSci
wynoszgcym nawet 3,5m. Teren u podnéza skarp, wzniesiony jest na rzednych 326.7 i 322.0 a na
szczycie skarp wzniesiony jest na rzednych 329.9 i 324.3.

3.2. Zagospodarowanie

Przedmiotowa dziatka nie jest zabudowana obiektami kubaturowymi. W zachodniej czesci
dziatki znajduje sie plac zabaw wraz z urzgdzeniami dla dzieci. Nie przewiduje sie rozbiorek na terenie
inwestyciji.

3.3. Powigzania komunikacyjne
Dziatka posiada dostep do drogi publicznej poprzez droge dr 83.

3.4. Istniejgce uzbrojenie

Na terenie dziatki wystepuje ist. sie¢ kanalizacji deszczowej. Nad zachodnig czescig dziatki
przebiega linia energetyczna napowietrzna z ktoérej inwestor zostanie przytgczony na podstawie TWP
wydanych przez dystrybutora sieci. Dziatka ma mozliwos¢é wigczenia sie do ist. sieci wodociggowej
Zlokalizowanej w dziatce nr.81 tuz przy granicy potnocnej. Gmina jest na etapie projektowym budowy
sieci kanalizacji sanitarnej ktéra zostanie czesciowo zlokalizowana na dziatce 82/1 do ktérej, bedzie
docelowo wtgczony projektowany budynek. Do czasu wykonania budynek bedzie odprowadzat
nieczystosci ciekte do zamknietego zbiornika zlokalizowanego na dziatce.

3.5. Zielen
Na dziatce wystepuije jedynie zielen niska nieurzadzona .



POZ.4. OPIS TERENU — STAN PROJEKTOWANY

4.1. Zabudowa

Na dziatce nr. 82/1 zaprojektowano budynek sportowo-rekreacyjny petnigcy funkcje swietlicy
wiejskiej w zabudowie wolnostojgcej, parterowy, nie podpiwniczony, kryty dachem dwuspadowym o
kacie nachylenia potaci dachowych - 38°. Projektowana zabudowa posiada cechy architektury
regionalnej, charakterystycznej dla zabudowy miejscowosci Jaskulin, z zastosowaniem materiatéw
miejscowych, kryta dachéwkg ceramiczng w kolorze ceglastym z jasng kolorystykg scian elewac;ji.
Budynek usytuowano rownolegle do drogi gminnej nr dr 83. Na dziatce od strony wschodniej, przy
granicy dziatki przewidziano miejsce gromadzenie odpadow statych. Odlegtosci od projektowanego
budynku wynoszg w stosunku do granic dziatek sasiednich:

- ~11,70m od granicy potudniowe;j
- 9,30m od granicy poétnocnej

- 21,05 m od granicy wschodniej

- ~40,00 m od granicy zachodniej.

Z przedtozonej mapy do celéow projektowych wynika ,iz brak jest infrastruktury technicznej
kolidujgcej z projektowang inwestycjg. W zwigzku z nachyleniem dziatki projektuje sie niwelacje
terenu w potnocno wschodniej czesci dziatki zmieniajgc nieznacznie niwelete teren.

Z uwagi na funkcje budynku zakfada sie jej strefowanie i podziat zgodny z wymaganiami higieniczno
- sanitarnymi i warunkami techniczno - budowlanymi.

4.2. Uktad komunikacyjny
Dla zapewnienia dojazdu i dojscia dla planowanej inwestycji wykonany zostanie zjazd na
podstawie art. 29. ust.1 pkt 11a Prawa budowlanego z drogi gminnej publicznej (dz. ewid. ozn. nr 83)
oraz dojscie do budynku poprzez ciag pieszo-jezdny o szer. 6m.
4.3. Projektowane uzbrojenie
Do przedmiotowego budynku projektuje sie nastepujgce instalacje i przytgcza:
a). przytgcz wody @ 40,
b). wewnetrzng inst. kanalizacji sanitarnej @ 160,
c). wewnetrzna instalacja zasilajgca YKY 5 x 10 (wiz), do nowej szafki zlokalizowanej zgodnie z
warunkami okreslonymi przez administratora sieci energetyczne;.
d). zewnetrzna instalacja gazu
e). zbiornik na gaz ptynny
f). zbiornik bezodptywowy na nieczystosci ciekte o poj. 7m3.
g). oswietlenie zewnetrzne

Zgodnie z Rozporzadzeniem ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 2 kwietnia 2001
r. w sprawie geodezyjnej ewidenciji sieci uzbrojenia terenu oraz zespotoéw uzgadniania dokumentac;ji
projektowej (Dz. U. z dnia 2 maja 2001 r.) § 10 pkt 2 cyt. ,Uzgadnianie sieci bedgcych przytaczami
do budynkoéw lub budowli w czesci usytuowanej na nieruchomosci, w stosunku do ktoérej prawo do
dysponowania na cele budowlane, o ktorym mowa w art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane z pézniejszymi zmianami, przystuguje wnioskodawcy, nie wymaga przedtozenia
wniosku na posiedzenie zespotu i zasiegania opinii jego cztonkow”.

4.4. Projektowana zielen wysoka i niska
Na dziatce projektuje sie zieleh niskg w postaci trawnikow.

4.5. Projektowane nawierzchnie utwardzone
4.5.1 Zjazd

Zjazd wykonany zostanie na podstawie art. 29. ust.1 pkt 11a Prawa budowlanego z drogi
gminnej publicznej (dz. ewid. ozn. nr 83) po uzyskaniu przez inwestora decyzji lokalizacyjnej zjad
wydanej przez administratora drogi.

4.5.2 Rozwigzanie wysokosciowe i przekréj normalny

Parametry techniczne projektowanych nawierzchni:
I Szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego 6,0 [m]
Il Szerokos$¢ chodnika 15 [m]




Il Wymiar miejsc postojowych 2,5x5 | [m]

Y, _Rodzaj nawierzchni  projektowanego ciggu piesz| Kostka brukowa 8.0 [cm]
jezdnego

vV Rodzaj nawierzchni projektowanego chodnika Kostka brukowa| 8,0 [cm]

\i Pochylenie podtuzne ciggu pieszo-jezdnego 5,0 [%6]

VIl | Pochylenie poprzeczne projektowanego ciggu pieszo-jezdnego 0,0 [%6]

Projektowane rozwigzanie wysoko$ciowe przedstawiono w czesci rysunkowej opracowania.
Projektowany cigg pieszo-jezdny nalezy wykona¢ w dowigzaniu do rzednych krawedzi drogi.
Rozwigzanie wysokosciowe dla powyzszego ciggu pieszo-jezdnego zostato uwarunkowane
nastepujgcymi
czynnikami:

- istniejgce rzedne drogi,

- rzedng posadowienia budynku,

- uksztattowaniem terenu

4.5.3 Roboty ziemne

Roboty ziemne polega¢ bedg na wykonaniu koryta pod nawierzchnie ciggu pieszo-jezdnego i
chodnika, wykonaniu skarp nasypu oraz uksztattowaniu terenu dziafki.
Nasyp pod nawierzchnie utwardzone nalezy wykona¢ z gruntdow niewysadzinowych i zagesci¢
warstwami, przed wykonaniem nasypu z terenu dziatki nalezy zdjg¢ warstwe humusu i rozscieli¢
geowldknine separacyjng. Roboty ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z normg BN-72/8932-01.

4.5.4 Konstrukcja nawierzchni
Przyjeto nastepujgce zatozenia dla ustalenia konstrukcji nawierzchni:
- kategoria ruchu KR1,
- warunki gruntowo - nosne G1,
- gtebokos¢ przemarzania gruntu dla miejscowoéci Jaskulin - hz = 0,8

Istniejgce podtoze zaklasyfikowano do grupy nosnosci podtoza G2.

Wymagana grubos$¢ nawierzchni z uwagi na przemarzanie wynosi dla przedmiotowego obszaru 0,4 x
hz = 0,4 x 0,8 = 0,32 m. Konieczne jest doprowadzenia podtoza do grupy nosnosci G1
charakteryzujgcej sie wskaznikiem zageszczenia 1s=1,0 i wtornym modutem odksztatcenia
E2=100MPa. Z uwagi na powyzsze oraz udziat w ruchu pojazdow o ciezarze catkowitym nie wiekszym
niz 2500kg zaprojektowano konstrukcje nawierzchni wedlug Dz. U. Nr 43 poz. 430
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie z 1999r.

TAB. 5.6.1.a Przyjeto konstrukcje projektowanego parkingu: Grubos¢ (cm)
Warstwa scieralna z kostki betonowej wibroprasowanej 8,0
Podsypka — miat kamienny 5,0
Podbudowa z mieszanki kruszywa famanego niesortowanego 20,0

0 uziarnieniu ciggtym 0/31,5 mm (stabilizowana mechanicznie)

Ulepszone podtoze - warstwa kruszywa naturalnego 20,0

(lub tamanego) o wiadciwosciach uzyskania noSnosci

100 MPa wtérnego modutu odkszt.
¥ 3czna grubos¢ 53,0

Projektowana grubos¢ zjazdu tj. 43 cm > 32 cm tym samym zostat spetniony warunek
mrozoodpornosci podtoza.

Przyjeto konstrukcje projektowanego chodnika: Grubos¢ (cm)
Warstwa Scieralna z kostki betonowej wibroprasowane;j 8,0
Podsypka — miat kamienny 5,0
Podbudowa z mieszanki kruszywa tamanego niesortowanego 10,0

0 uziarnieniu ciggtym 0/31,5 mm (stabilizowana mechanicznie)

Podsypka odcinajgca z piasku 10,0

taczna grubosé 33,0




Podbudowe nalezy wykonaé z mieszanki kruszywa tamanego o krzywej przesiewu zgodnej
Z PN-S-06102. Doprowadzi¢ do zageszczenia zgodnie z BN-64/8931-02.Skrajne obrzeza betonowe
6/25cm ograniczajgce nawierzchnie chodnika, nalezy ustawic na tawie z betonu B-15
0 obj. 0,061m31mb. Skrajnie parkingu zakonczy¢ kraweznikiem betonowym 15/30 na tawie z betonu B-
15.
4.5.5. Odwodnienie nawierzchni

Spadki parkingu na catej dtugosci skierowane w kierunku drogi gminnej - tak zaprojektowany
spadek nalezy zakonczy¢ odwodnieniem liniowym. Przyjete rozwigzanie nie pozwala na wptywanie
wody z projektowanego parkingu na droge. Woda odwodnienia liniowego zostanie zagospodarowana
na dziatce Inwestora bez negatywnego wptywu na dziatki sgsiednie przez rozsgczenie powierzchniowe.

Woda zagospodarowana zostanie, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska nr 984
z dn. 24 lipca 2006 r. §19- w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do
waod lub do ziemi. UWAGA!

4.6. Projektowane urzadzenia budowlane zwigzane z budynkiem

Miejsce gromadzenia i skladowania odpadéw statych: na wydzielonym miejscu - placu
utwardzonym (1,0 x 1,5m), w pojemnikach zamknietym o poj. 120 litréw ( kosz PCV lub worki ) na
dziatce inwestora obok ciggu pieszo-jezdnego z mozliwoscig dostepu do drogi publicznej. Odpady state
bedg segregowane i sktadowane w tym miejscu okresowo od 1-ch do 2-ch tygodni, a nastepnie
odbierane przez przewoznika odpaddw na wysypisko Smieci, zgodnie z trybem unieszkodliwiania
odpaddéw stosowanym na terenie Gminy.

Zbiornik bezodpltywowy na nieczystosci ciekte o poj. 7m3 zlokalizowany na dziatce
inwestora. Zbiornik ten bedzie uzytkowany do czasu wybudowania projektowanej przez gmine
Dobromierz gminnej kanalizacji sanitarnej dostepnej z przedmiotowej dziatki.

Zbiornik gazu ptynnego o poj. 2,7m3 wg. proj. branzy sanitarne;.

4.7. Projektowane elementy matej architektury
Zaprojektowano dwie tawki wzdtuz chodnika przy zachodniej elewacji budynku Swietlicy.

4.8. Ogrodzenie zbiornika na gaz ptynny.
Z siatki na stupkach stalowych wysokoséci 1,5 m, z jedng bramkg o szerokosci 90 cm.
Ogrodzenie nalezy uziemi¢ zgodnie z przepisami.

POZ.5 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU

LP | NAZWA WIELKOSC
1 Powierzchnia dziatki nr 82/1 3400,00 m?
2 Powierzchnia proj. zabudowy 177,97 m?
3.2 | Proj. powierzchnie utwardzone 350,31 m?
w tym:
3.2.1| Pow. proj. cigg pieszo-jezdny 113,28m?
3.2.2| Pow. proj. chodnikow 93,82 m?
3.2.3| Pow. proj. zjazdu 143,00 m?
3.3 | Powierzchnia zieleni 2874,72 m?
LP | Rodzaj wskaznika WIELKOSC
1 Powierzchnia biologicznie czynna (Pb) 2874,72 m?
84,5%>50%
2 Powierzchnia  biologicznie czynna w obszarze calej| 574,21 m?
dziatki 136 (Pb) 50%
3 Wskaznik zabudowy 0<0,05<0,6




POZ.6. DANE INFORMUJACE CZY DZIALKA LUB TEREN, NA KTORYM JEST PROJEKTOWANY
OBIEKT BUDOWLANY, SA WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW ORAZ CZY PODLEGAJA
OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

Teren inwestora jest wpisany do rejestru zabytkdw Decyzjg nr. A/4202/1330/Wt z dnia
20.03.1991 jako obszar parku dworskiego. Caty teren potozony jest w granicach otuliny Ksigzanhskiego
Parku Krajobrazowego. Dla przedmiotowe] inwestycji uzyskano pozwolenie na prowadzenie robét
budowlanych przy zabytku Decyzja nr 1014/2016 z dnia 17 sierpnia 2016r. wydang przez
Dolno$lgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, Delegatura w Watbrzychu.

POZ.7. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE LUB TEREN
ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO, ZNAJDUJACEGO SIE W GRANICACH TERENU GORNICZEGO.
Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego.

POZ.8. INFORMACJE | DANE O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH |
PRZEWIDYWANYCH ZAGROZENIACH DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA
UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH | ICH OTOCZENIA W
ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI ODREBNYMI.

8.1. Ochrona srodowiska.

Budynek z uwagi na funkcje, rozwigzang gospodarke odpadami, rodzaj projektowanych
materiatéw budowlanych, energooszczednoé¢ nie bedg negatywnie oddziatywat na srodowisko i nie
pogorszy jego stanu. W granicach nieruchomosci bedacych w zasiegu oddziatywania
przedsiewziecia brak jest obszaroéw Natura 2000.

8.2. Higiena i zdrowie uzytkownikow.

Wymagania higieniczno - sanitarne w budynku zgodne z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiadac budynki. Nie przewiduje sie zagrozen dla higieny i zdrowia uzytkownikéw
projektowanych budynkow, z uwagi na zapewnienie w budynkach warunkéw uzytkowych zgodnych
z ich przeznaczeniem a w szczegolnosci w zakresie: o$wietlenia, zaopatrzenia w wode, ogrzewania,
wentylacji, usuwania sciekéw, odpadow i innych.

8.3. Scieki/ nieczystosci ptynne
Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do projektowanego zbiornika bezodptywowego na
nieczystosci ciekte o poj. 7Tm3.

8.4. Woda do celéw bytowo-gospodarczych
Dostawa wody — projektowany przytgcz wody, wtgczony do istniejgcej sieci wodociggowej & 110
zlokalizowany w drodze gminnej dz.nr. 81.

8.5. Odpady/$mieci

Odpady bedg segregowane i zbierane w odpowiednich pojemnikach usytuowanych na
wydzielonym, utwardzonym boksie, zlokalizowanym w linii granicy dziatki od strony drogi gminnej dz.
nr. 83.

8.6. Wody opadowe/ deszczowe
Wody opadowe zostang zagospodarowane w granicach dziatki inwestora.

8.7. Emisja zanieczyszczen
Spaliny, Scieki i odpady state w sktadzie i ilosci nie przekraczajgcej dopuszczalnych poziomdw,
typowe dla zabudowy jednorodzinne;j.

8.8. Emisja hataséw i wibracji
Projektowane w obiekcie instalacje wewnetrzne nie sg zrédtem emisji hataséw i wibracji.

8.9. Ogrzewanie

Do ogrzewania budynku projektuje sie kociot kondensacyjny na gaz ziemny, ktéry stanowi
ekologiczne zrédto energii. Zaprojektowano kociot niskoemisyjny o wysokiej sprawnosci spalania i
niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.



POZ.9. ZGODNOSC ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH Z DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY
Przedmiotowa inwestycja jest na terenie dla ktérego zostata uchwalony Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Uchwata Nr XIl1/92/15 Rady Gminy Dobromierz w dnia
09.02.2015r. Projektowana inwestycja obejmuje teren US1 i ZP1. Na terenie ZP1 projektuje sie jedynie
zieleh urzadzona w postaci trawnikow. Catos¢ w postaci zabudowy, utwardzen i infrastruktury

technicznej znajduje sie na terenie ZP1.

9.1. Ustalenia szczegotowe dla terenu zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy

LP|USTALENIA MPZP dla terenu ZP1

ROZWIAZANIA PROJEKTOWE

1 |Przeznaczenie podstawowe — teren
sportu i rekreacji

Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa

Na dziatce  zaprojektowano  budynek
sportowo-rekreacyjny o charakterze Swietlicy
wiejskiej.

ustugowa

2 |Parametry i wskazniki ksztattowania |Na przedmiotowym terenie zaprojektowana
zabudowy oraz zagospodarowania |zabudowa spetnia zapisy planu po wzgledem
terenu: parametrow i wskaznikbw zabudowy oraz

a) wskaznik intensywnosci zabudowy
w przedziale od 0 do 0,6
b) powierzchnia zabudowy nie moze

przekracza¢é 30% powierzchni
dziatki

c) co najmniej 50% powierzchni
dziatkki nalezy urzadzi¢ jako
powierzchnie terenu biologicznie
czynnego

d) wysokosc zabudowy nie moze
przekracza¢ 9m

e) dachy strome dwuspadowe Ilub
dwuspadowe z naczétkami o
symetrycznym nachyleniu pofaci
pod katem 38-45 stopni, kryte
dachowkag ceramiczng w kolorze
ceglastym,

f) dopuszcza sie Swietliki i lukarny

g) na elewacji wymog stosowania
pastelowych wybielonych barw i
matowych powierzchni

h) liczba miejsc do parkowania na

parkingach terenowych [
wbudowanych nie moze byc¢
mniejsza niz 1 stanowisko na
40m2  powierzchni  uzytkowe;j
ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie

pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowag w ilosci wynikajgcej z
przepisow odrebnych,

zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci dla
projektowanej zabudowy wynosi 0,05

b) powierzchnia zabudowy dziatki wynosi
5%

c) powierzchnia
84,5%

d) wysokosé zabudowy wynosi 7,85m

biologicznie  czynna

e) Zaprojektowano dach stromy
dwuspadowy symetryczny o]
nachyleniu potacig pod katem

38stopni , kryty dachowka ceramiczng
w kolorze ceglastym

f) nie zaprojektowano Swietlikow ani
lukarn

g) kolor elewacji — jasny bez - wybielony,
matowa

h) zaprojektowano 11 miejsc
postojowych w tym jedno dla osoby
niepetnosprawnej

3 | Nieprzekraczalne linie

odlegtosciach:

zabudowy w

a) 8m od linii rozgraniczajgcej z
drogg dz. nr 81,
b) 6m od linii rozgraniczajgcej z

drogg dz. nr 83,

Projektowana zabudowa nie przekracza
nieprzekraczalnej linii zabudowy
a) Odlegtos¢ proj. zabudowy od linii
rozgraniczajgcej z drogg dz. nr. 81
wynosi min. 9,3m
b) Odlegtos¢ proj. zabudowy od linii
rozgraniczajgcej z drogg dz. nr. 83

wynosi 21,05m
4 |W zakresie szczegollnych warunkéw Dla przedmiotowej inwestycji uzyskano
zagospodarowania terenow i ograniczen | pozwolenie na prowadzenie robét
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ich uzytkowaniu - na obszarze parku |budowlanych przy zabytku Decyzja nr
dworskiego, wpisanego do rejestru |1014/2016 z dnia 17 sierpnia 2016r. wydang
zabytkéw pod nr A/4202/1330/Wt decyzjg | przez Dolno$lgskiego Wojewddzkiego
z dnia 20.03.1991r., nalezy podejmowac |Konserwatora Zabytkéw, Delegatura w
zgodnie z przepisami odrebnymi. Watbrzychu.

POZ.10. OKRESLENIE OBSZARU ODDZIALYWANIA INWESTYCJI
10.1. Analiza oddziatywania obiektu kubaturowego w zakresie bryty (formy):

10.1.1 Przestanianie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi na sgsiednich dziatkach
niezabudowanych.

Projektowany budynek nie ogranicza mozliwosci naturalnego oswietlenia pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w mysl| art. §13 i § 60.1 WT na terenach niezabudowanych, gdyz
na niezabudowanej dziatce nr 82/6 i 82/8 nie moze powsta¢ budynek z oknami do pomieszczen
mieszkalnych, ze wzgledu na zlokalizowany zbiornik na nieczysto ciekle na dziatce 82/6.
Przeprowadzona analiza wykazata ,ze cien utworzony z proj. budynku ma dtugos¢ maks. okoto 13m a
projektowany bud. jest zlokalizowany od granicy najblizszej budowlanej 11,7m.

10.1.2 Zacienianie istniejagcych sasiednich budynkéw mieszkalnych

Po przeprowadzonej analizie nastonecznienia projektowany budynek sportowo-rekreacyjny nie
powoduje przestaniania pomieszczen na pobyt ludzi na sgsiednich dziatkach pomiedzy godz.16-17 co
zgodnie z § 60.1 WT zapewnia czas nastonecznienia powyzej 3 godzin dla pomieszczen mieszkalnych
w godzinach od 7:00-17:00 w zwigzku z powyzszym zostat spetniony warunek zawarty w § 13, ust. 2
Rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

10.3. Analiza oddzialywania obiektu kubaturowego w zakresie funkcji i bryty z uwagi na
uwarunkowania wynikajace z przestanek lokalnych, dotyczacych braku regulacji MPZP:

Projektowany budynek zlokalizowany jest w odlegtosci 11,7m od najblizszej granicy dziatki
budowlanej co umozliwi sgsiadowi budowe zaréwno budynku ZL jak i budynku magazynowego PM o
gestosci obcigzenia ogniowego od 1000 do 4000 MJ/m2.

10.4 Analiza uwarunkowan formalno - prawnych wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra
infrastruktury w sprawie warunkéw Technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie oraz innych uwarunkowan formalno - prawnych:

Elementy zagospodarowania w przypadku projektowanej inwestycji, ktére mogg mieé¢ wptyw na
obszar oddziatywania obiektu to: wejscie w teren pasa drogowego projektowanym przytgczem wody,
przytaczem wody, lokalizacja ztgcza kablowego w linii ogrodzenia. Pozostate elementy
zagospodarowania (miejsce do sktadowania odpaddw statych) usytuowane sg w taki sposéb, ze nie
moga oddziatywac na dziatki sgsiednie. Zlokalizowany zbiornik bezodptywowy w odlegtosci 10,5 m nie
ogranicza mozliwo$ci zabudowy dziatki 82/8 budynkiem z oknami i drzwiami do pomieszczen na pobyt
ludzi i magazynoéw produktéw spozywczych z uwagi na to ,ze dziatka juz jest ograniczona przez
zbiornik na nieczystosci ciekte zlokalizowany na dziatce 82/6

Lokalizacja projektowanego budynku mieszkalnego z wczesniej opisanymi odlegtosciami od
granic sagsiednich jest zgodna z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Inwestor na lokalizacje urzadzen budowlanych i infrastruktury technicznej uzyskat
stosowne zgody od ich wtascicieli i uzgodnienia od gestoréw sieci.

10.5 Wyniki analizy wraz z podaniem dziatek objetych obszarem oddziatywania obiektu
Przedstawiono w ponizszej tabeli.

Podstawa formalno -
Nr prawna wiaczenia do .
. . . Uwagi
ewidencyjny | obszaru objetego
dziatki opracowaniem
81 Art. 39 ust. 3 Na umieszczenie infrastruktury technicznej w pasie
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Dz. U. z 2015 poz. 460 drogowym drogi gminnej Inwestor uzyskat zgode
Ustawy (o] drogach | decyzjg Prezydenta Miasta Legnica z dnia
publicznych 13.04.2016r.. znak: DT-2/400/S/045/906.2016 z
wydane przez Zarzad Drog miejskich

10.6 Podsumowanie:

Podsumowujgc i uwzgledniajgc powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze projektowana inwestycja swoim
obszarem oddziatywania, poza dziatkg Inwestycyjng: 82/1
obejmie dziatki: 81 potozone w Jaskulinie stanowigcg réwniez wiasnos¢ Gminy Dobromierz.

POZ.11. OCHRONA INTERESOW 0SOB TRZECICH

Projektowane zagospodarowanie terenu i lokalizacja obiektu nie naruszy uzasadnionych
interesOw 0so6b trzecich, zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt. 9 Ustawy Prawo budowlane.
Zostajg zapewnione warunki ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, srodkdéw tgcznosci, dostepu do swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz ucigzliwosciami spowodowanymi
przez hatas, wibracje, zakidcenia energetyczne i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody
i gleby.

POZ.12. UWAGI KONCOWE | ZALECENIA

Roboty budowlane mozna rozpoczg¢ jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe ( art. 28 PB). Rozpoczecie robot bez prawomocnej decyzji zezwalajgcej na budowe jest
prawnie zabronione i karalne.

O zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych, w tym robét przygotowawczych -
na, ktére jest wymagane pozwolenie, Inwestor jest zobowigzany zawiadomié wiasciwy organ oraz
projektanta sprawujgcego nadzor autorski, przed rozpoczeciem robét.

Obiekt jak i inne elementy zagospodarowania podlegajg geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie
przez osobe posiadajgcg stosowne uprawniong (geodete) art. 43 PB. Tyczenie geodezyjne,
odnotowuje w dzienniku budowy geodeta.

Przy wykonywaniu rob6t budowlanych nalezy stosowac¢ wyroby i materiaty dopuszczone do
obrotu i stosowania w budownictwie, na ktére wydano odpowiednie $wiadectwa, atesty, certyfikaty,
aprobaty techniczne i inne deklaracje zgodnosci z normami (art. 10 PB).

Przy realizacji obiektu budowlanego, nalezy zachowa¢ wymagania bezpieczenstwa i higieny pracy a
roboty budowlane wykonywaé pod nadzorem osoby posiadajgcej uprawnienia budowlane w
odpowiedniej specjalnosci (kierownik budowy).

Wszystkie roboty budowlane, nalezy realizowaé zgodnie z zatwierdzonym decyzjg projektem
budowlanym, oraz obowigzujgcymi przepisami, normami budowlanymi oraz sztukg budowlang.

UW A G A —jakiekolwiek odstepstwo od zatwierdzonego projektu budowlanego oraz
warunkéw pozwolenia na budowe bez zgody projektanta oraz akceptacji wlasciwego Urzedu —
Powiatowego Nadzoru Budowlanego jest niedopuszczalne.

Niniejszy projekt jest chroniony prawem autorskim.
Kopiowanie dokumentacji, ponowne wykorzystanie w celach budowlanych i komercyjnych bez zgody autora jest
zabronione.
Podstawa prawna: ustawa z d. 14.02.1994 r. O prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. Nr 24 poz.30, z 1999
roku).
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